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 التعريف :  .أ

 

 تعريف المنافسة الالكترونية :
تقددددددديم المسددددددتثمرين عطدددددداءاتهم فددددددي المنافسددددددة عددددددن طريددددددق الموقددددددع الالكترونددددددي 

furas.momra.gov.sa . " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 مستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل الب. 

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها مختومة 

 . أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا)( بختمه وذلك بوضع علامة 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

   (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر)توكيل رسمي موثق  3

4 
في )إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 (حالة الشركات والمؤسسات
 

 

   مستثمرصورة الهوية الشخصية لل 5

   (في حالة الشركات والمؤسسات)صورة سارية المفعول من السجل التجاري  6

   الغرفة التجارية اشتراكصورة سارية المفعول من  7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

   (شهادة السعودة )      سبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب العملصورة شهادة تحقيق الن 10

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 .مستثمر بالموقع المحددالمراد إقامته وتشغيله وإدارته من الملعب كرة القدم  هو  المشروع

 ملعب كرة قدمعليها  يشغلهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي  العقار

 . (الرياضي والصحي)هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر

 . يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً  مقدم العطاء

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة 

 عند تأجير العقارات والأنشطة

 . كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان -ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

ي منصة فرص والصحف المحلية التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 
  ف

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  الإعلانكما هو محدد في  موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ً من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر  خلال خمسة عشر يوما

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 ً  . إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

ً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  العقار يتم إشعاره خطيا

 . تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد داد أجرة السنة الأوليموعد س
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 مقدمة -1

 مقدمة-1

   Furas.momra.gov.saمنصة فرص الاستثمارية ) في طرح مزايدة عامة عن طريق بلدية محافظة أضمترغب 

المبينة في كراسة وفق التفاصيل  (ملعب كرة القدم  )المختوم بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص لـ  والظرف )

ومراعاتها عند , الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

 .تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة 
بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية ،  البلديةوتهيب 

وانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة والج

 الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة أهدافها
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة ، ويمكن 

 : الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاليةللمستثمرين تقديم 
 

التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا : 
 الإدارة العامة للتنمية الاقتصادية والاستثمار

 0177426374:  تليفون

0177426370:  أو على فاكس 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم    
 نمية وتطوير الاستثمارإدارة ت 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  36الصفحة  الرياضية الملاعب

 

 

 
 

 وصف العقار -2
 
 

 وصف العقـــــــار 2-1

 
 

 بمحافظة أضم  ممشى الواديتشغيل ملعب كرة القدم  نوع النشاط

 .  بوابات مدخل ومخرج  – ملعب كرة قدم مكونات النشاط

 العزيزية ممشى الوادي ب موقـع العقـــار

 أضم المدينة

 حــدود الـعقار

ه ممشى الوادي   : شمالاً   منت  

 مواقف سيارات : جنوباً 

 م11شارع متوسط بعرض    : قاً شر

 ممشى    : غرباً 

ي                                                                          نوع العقار
 رياض 

 2م 2109.40 مساحة الأرض

 - مساحة المباني

 - عدد الأدوار

 ) جاهز( وفق البناء المعتمد  نوع البناء

 
 : الخدمات بالعقار

 
 

 : ات أخرىبيان

 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم -3

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-3

 : من يحق له دخول المزايدة 3-1

 التقدم في هذه  (ملعب كرة القدم )يحق للأفراد و للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال

مدة المنع من التعامل،  تنتهيو بحكم قضائي حتى ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أ. المزايدة

ويحق للأمانة استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

 . عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
ستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الا . 

 : لغة العطاء 3-2

 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الالتزام

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 

بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون  وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصة

 . باللغة الانجليزية

 في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال

مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في 

 . المضمون

 : قديم العطاءاتمكان ت 3-3

جدة  رئيس بلدية محافظة أضمتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة والمختومة بختمها باسم 

، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما البلديةالاستثمار في لإدارة وبحيث يتم تسليمها باليد 

 : عنوان التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على ال
  أضممحافظة  / بلدية

 أضم / مدينــــــــــــــــة
  21971الرمز البريدي  68ب  . ص

 : موعد تقديم العطاءات 3-4

ولن يقبل أي عطاء والصحف المحلية  ةحسب تاريخ النشر في منصة فرص الاستثمارييجب أن تقدم العطاءات 

 . أعلاهيرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة 

 : موعد فتح المظاريف 3-5

  10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 
ً
 . حسب الإعلان بالمنصة والصحف المحليةصباحا

 : تقديم العطاء 3-6

 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام

 . الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتهاالتام بما تقضى به البنود 
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 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من

 . قبله، وكذلك ختمها بختمه
 

 

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو 

 . مصحوبا بوكالة شرعية
 يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم

 . المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس

 : كتابة الأسعار 3-7

 : يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى 

واصفات، ولا يجوز له إجراء أي تعديل، أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والم

أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض 

 . المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة( ً  . بالريال السعودي( حروفا

يح أو تعديل في عرض السعر يجب أن لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصح

 . تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 : مدة سريان العطاء 3-8

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا  وللبلديةمن التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ( أشهر  6)     مدة سريان العطاء 

فذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نا

 . سريان العطاء

 : الضمان 3-9

 يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك

كون معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن ي

واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون 

خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد 

 . عند الحاجة
 
لنسبة اان به أقل من يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضم

أشهر ،أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  6،  أو تكون مدة العطاء أقل من  %25المحددة 

 . المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 : موعد الإفراج عن الضمان  3-10

د لأصحاب العطاءات المقبولة بعد يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، وير

 . صدور قرار الترسية

 : مستندات العطاء 3-11

قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في الصفحة ( أ ) يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات المذكورة في الفقرة 

 .  5رقم 
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 واجبات المستثمر  -4

 قبل إعداد العرض

 العرضواجبات المستثمر قبل إعداد  -4

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4-1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما 

 . تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء

 : يدةالاستفسار حول بيانات المزا 4-2

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة خطياً 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

ابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كت

 . موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية

 : معاينة العقــــــار 4-3

د المعتمدة، وأن على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدو

 . يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به
ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية 

 . جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به
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 ر ما يحق للأمانة والمستثم -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
 
 

 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  -5

 : إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات 5-1

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة العامة  للبلديةيجوز 

أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب ويحق لها الإضافة أو الحذف . ذلك

خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل 

فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ 

 . هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين من

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5-2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة ستخطر  للبلديةيحق 

 . جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 : سحب العطاء 5-3

 . ه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفلا يحق للمستثمر بسحب عطائ

  : تعديل العطاء 5-4

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود 

 . خطأ في عطائه  بعد تقديمه

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5-5

موعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في ال

ً بوكالة  يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

 . شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6
 
 

 رسية والتعاقد وتسليم الموقعالت -6

  : الترسية  والتعاقد 6-1

 وتقديم  لدراستها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار

 تراه.التوصية لصاحب الصلاحية بما 
 البلديةيتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، 

ً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

 . الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان
 أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس  للبلدية بعديجوز

 . قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 : تسليم الموقع 6-2

اشرة يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مب

يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد  البلديةما لم يكن هناك عائق لدى 

 . وتاريخ الاستلام عن شهر واحد
 في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى

 . الإشعار للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ
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 الاشتراطات العامة -7

 الاشتراطات العامة -7

 : توصيل الخدمات للموقع 7-1

وغيرها وكافة الخدمات ... كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ )يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع 

رتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم الم( اللازمة

 . ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

 . يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل

 : ن البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص م 7-3

  قبل الحصول على  ( رياضيتشغيل وصيانة ملعب )يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع

 .الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة
  لمعاينة، ، ليقوم مهندس الأمانة با البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار

ً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط  وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 . والمواصفات

 : تنفيذ الأعمال 7-4

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال  (رياضي تشغيل وصيانة ملعب )يجب على  المستثمر أن يسند مهمة إنشاء 

ثمر أن يقدم  شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على  المست

 .من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 : مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7-5

 : مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته يسند المستثمريجب أن 

شتراك في تسليم موقع المشروع للمقاولالا . 
 مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها

 . وإبلاغ الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ

وأصول الصناعة المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد . 

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل . 

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها . 

للازمة لحلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات ا . 
 والتنسيق  المشكلات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، 

أو نقص في التكاليف يتم أخذ  ضرورية،ادة وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زي

 . موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول
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 : في الإشراف البلديةحق  7-6

 الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً  للبلدية

 . سة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةللاشتراطات والمواصفات الواردة بكرا
  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات

 . للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
  وفى  دية،البلالتصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل  للبلديةحالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم 

 . الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم

 : تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7-7

لاستشاري المشرف على بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول وا

فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المشروع  المستثمر، يوضحانالتنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق 

 . ومطابقته للمواصفات

 : استخدام العقار للغرض المخصص له  7-8

لذلك يترتب عليها لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة 

 . فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 7-9

لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من 

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط  ، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها البلدية

 . المستثمر الأصلي

 : موعد سداد الأجرة السنوية 7-10

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

التالية، فيتم سداده في بداية كل سنة مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات 

 . إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

 : متطلبات السلامة والأمن 7-11

 : يلتزم المستثمر بما يلي

 ،اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص

 . والخاصةأو الأعمال، أو الممتلكات العامة 
 عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع

 . تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار

إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ . 
ث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد

بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم 

التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو 

 . ن ذلكأى تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية ع
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 : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7-12

 بالموقع،فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة  للبلديةيحق 

 . وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية

 : انتهاء مدة العقد بلدية بعدللتسليم الموقع  7-13

المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي حالة عدم  البلدية بإشعارقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم 

  البلدية.حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على 
مدة العقد إلى الأمانة وعلى المستثمر تسليمها  انتهاءلتجهيزات المقامة على العقار بعد تؤول ملكية المنشئات وا

 . بحالة جيدة

 : أحكام عامة 7-14

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد

 . تقديمها

التقويم الهجري هو المعمول به في العقد . 

طاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم ليس لمقدم الع

 . نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله

 تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب

 .. هـ24/9/1423في  38313/ ب/ 3الأمر السامي الكريم رقم 

في  58128صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم  الإلزام بتعميم

هـ  26/2/1430م ب وتاريخ / 1672هـ المشير إلى الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432

ً )والقاضي في الفقرة  وزارة المياه / على وزارة النقل والادارة العامة للدفاع المدني ( ( ثانيا

وجميع الجهات الاخرى تزويد الامانات والبلديات ( كهرباءالشركة السعودية لل)والكهرباء 

والمكاتب الاستشارية والهندسية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضمان سرعة اعتماد سرعة 

تلك المخططات واصدار الرخص كما اشير الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 

نظمة واللوائح المعتمدة التي تتطلبها الادارة بيان بالأ ومشفوعةهـ 2/7/1432وتاريخ  6558

 . لاعتماد المخططات السكنية والتجارية ( cd)العامة للدفاع المدني على قرص مدمج 

هـ المشار فيه الى خطاب 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الالتزام

بتاريخ  143/247/1000محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

هـ بشان اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية 30/7/1435

الخاصة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة  2663/2012المواصفة رقم )التالية 

قال الحراري الخاصة بقيم معامل الانت 2856/201المواصفة رقم ( )استهلاك الطاقة للمكيفات

–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014المواصفة رقم )( السكنيةللمباني 

 (. المراحيض الغربية

هـ القاضي بتامين عقود اشراف على 4/5/1404ع بتاريخ / 756/1بالتعميم رقم  الالتزام

المباني من قبل مكاتب هندسية على المشاريع الكبيرة التي تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل 

 . مهندس مختص لضمان سلامة بناءها

بتاريخ  28651بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم  الالتزام

بعد الترسيه  –في حال طرأ " ع الاستثمارية والذي ينص على المواق هـ بخصوص 1/6/1433

الإجراءات  واتخاذالمستثمر  هما دفعأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على الأمانة إعادة  –

 ". النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد 
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 الاشتراطات الخاصة -8
 

 الاشتراطات الخاصة -8

  : مــدة العقد 8-1

 (     سنوات 5 )  مدة العقد 
 
ون يوما تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ألف وثمانمائة وخمسة وعشر

 . البلدية

 : فترة التجهيز والإنشاء 8-2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،  (         %5)        يمنح المستثمر فترة 

بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم وفي حالة عدم قيام المستثمر 

 . فسخ العقد

 : الملعبأنشطة  1/8
وغيرهددا   رياضددة الهرولددة والمشددييسددمح بممارسددة الرياضددات المختلفددة مثددل    1/3/8

والبليداردو   وغيرهدا مدن  تدن  الطاولدة كدرة الطدائرة   وأيضاً رياضدات مثدل   
 . ن ممارستها الرياضات التي يمك

 .بالملعبيمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية  2/3/8
إلا بعددد الحصددول علددى موافقددة  الملعددبلا يسددمح بممارسددة نشدداط العددلاج داخددل  3/3/8

 الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 2/8

بحيد  لا يسدمح بالددخول أو  الملعدبيجدب علدى المسدتثمر تحديدد أعمدار مرتدادي  1/4/8
سددنة  وفددي حالددة مددن هددم أصددغر مددن ذلددل 17رهم عددن الاشددترال لمددن تقددل أعمددا

يشترط أن يكوندوا بصدحبة أوليداء أمدورهم  أو لهدم اشدترال رسدمي بموافقدة ولدى 
 الأمر.

 يمنع منعاً باتاً دخول النساء. 2/4/8
 مواعيد العمل : 3/8

الرياضددي حسددب النظددام   بالمعلددبيجددب علددى المسددتثمر أن يحدددد مواعيددد العمددل اليوميددة 
جمهور ويلتزم بها  وبحي  تكون مماثلدة للمعمدول بده فدي المحدلات ويعلن هذه المواعيد لل

التجارية    وفي حالة الرغبة في تمديد ساعات العمل يجب الحصدول علدى موافقدة الأمدن 
 العام.
 
 

 :والفنيين الملعبإدارة  4/8
سددنة  30شددخص سددعودي الجنسددية لا يقددل عمددره عددن   الملعددبيجددب أن يدددير  1/6/8

باسددتمرار أثندداء فتددرة الدددوام  ويعتبددر  الموقعبدد ثلاثددين سددنة  وأن يكددون متواجددداً 
المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه  ويطبق على أي مخدالف نظدام 

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
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 وذوي خبدره مدنالرياضدية مدن مددربين  بالملاعدبتكون الأفضلية في التوظيف  2/6/8

 عمالة أخرى للسعوديين.
 ة عن المخالفات :المسئولي 5/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشدغيل 
   ومتواجداً فيه باستمرار.الملعب  وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الملعب

 مواقف السيارات : 6/8
متدر  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصدة بدالمركز فقدط بمعددل موقدف لكدل 

وفي حالة كون المشروع جدزء مدن مجمدع تجدارى  ،( متوفرة)  مربع من مساحة المركز
 بالملعدبأو تجارى سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصدة 

 الرياضي.
 الصيانة : 7/8

 بصفة مستمرة. الملعبيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8
  وجميددع أجزائدده  الملعددببنددى يجددب علددى المسددتثمر إجددراء صدديانة دوريددة لم 2/9/8

وأدواتدده  وكافددة تجهيزاتدده مددن كهربدداء وتكييددف وتركيبددات صددحية ومعدددات 
 وأنظمة السلامة  وذلل باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

تقريراً دورياً  كدل ثلاثدة أشدهر  مدن مكتدب  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  3/9/8
عمددال الصدديانة التددي تمددت  مبيندداً بدده تفاصدديل هندسددي معتمددد مددن البلديددة عددن أ
 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 : الاشتراطات الفنية.2

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميدع الاشدتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحقده  
البلديددة  فيمددا يتعلددق بوكددذلل جميددع الاشددتراطات الددواردة بدددليل اشددتراطات وأنظمددة البندداء 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية:الاشتراطات  2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حي  الارتدادات والارتفاعدات ونسدب  1/2/9
 البناء المسموح بها.

الرياضددي ذو تصددميم متميددز وواجهددات تمثددل معلمدداً حضددارياً  الملعددبأن يكددون  2/2/9
 بالمدينة.

يفية والجمالية التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظ أن يحقق 3/2/9
 . ذلك ( ى) يستثنلمستخدمي المشروع 

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
 .ذلك ( ى) يستثنعلى الشارع الرئيسي  الملعبأن تكون مداخل ومخارج  5/2/9
احدة ومغسدلة لكدل عشدرين يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه و 6/2/9

 (عند الحاجة)  .للملعبفرداً من السعة القصوى 
الرياضية التي تبعد عن المسداجد  الملاعبيجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في  7/2/9

  متراً فأكثر. 150
علدددى مسدددبح يجدددب الالتدددزام بالاشدددتراطات البلديدددة الخاصدددة  الملعدددبإذا اشدددتمل  8/2/9

 .لك (ذ ى) يستثن بالمسابح العامة والخاصة.
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثدل   إيجداد مواقدف خاصدة بهدم   9/2/9

وتوفير ممدرات مناسدبة للكراسدي المتحركدة  وإقامدة دورات ميداه خاصدة لهدم ... 
 وغيرها  طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

راطات الفنيددة لمواقددف السدديارات تنفيددذ مواقددف السدديارات وفقدداً لمددا ورد بالاشددت 10/2/9
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الاشتراطات الإنشائية: 3/9

يجددب عمددل عدددة جسددات للتربددة فددي أمدداكن مختددارة مددن الموقددع  مددن قبددل جهددة  1/3/9
متخصصة في هذا المجدال  وأخدذ نتدائج هدذه الاختبدارات وتوصديات الجهدة التدي 

 .ذلك ( ى) يستثن لتصميمات الإنشائية.قامت بها في الاعتبار عند إعداد ا
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسدية  2/3/9

 .ذلك ( ى) يستثن السعودية.
يراعى في التصدميمات الإنشدائية أن تأخدذ فدي الاعتبدار تدأثير الكدوار  الطبيعيدة  3/3/9

 .ذلك ( ىتثن) يس مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططدات الإنشدائية كافدة مدا يدراه المهندد  المصدمم مدن ملاحظدات  4/3/9

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة  وطدرق الخلدط والددل 
والترطيب  ومدة بقاء الشدات  وطريقة توزيع وربط حديدد التسدليح فدي العناصدر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
ة إنشدائية متكاملدة للمشدروع مدع المخططدات والتفاصديل والملاحظدات تقديم مذكر 5/3/9

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسدخة كاملدة مدن الكتالوجدات  6/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 يق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحر

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  7/3/9
أو خرسددانات الأسددطح وكددذلل البلاطددات الخرسددانية لدددورات الميدداه ومددا شددابهها 

 .ذلك ( ى) يستثن بعازل مائي مناسب.
لا يجددب اسددتخدام الأسددمنت المقدداوم للكبريتددات والأمددلاح فددي جميددع الخرسددانات  8/3/9

نة بالتربة إلا بعدد إجدراء الاختبدارات اللازمدة لحمضديات وقلويدات التربدة  المدفو
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو استخدام أسمنت بورتلاندي 

 ..ذلك ( ى) يستثن عادى مع إضافات
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية  9/3/9

ريددة لهددذه التعددديلات  يقددوم بإعدددادها واعتمادهددا مكتددب هندسددي استشدداري  ومعما
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية  علدى أن تعتمدد مدن 

 البلدية.بالإدارة المختصة 
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب  10/3/9

 وزارة الشئون البلدية والقروية. العزل الحراري الصادر عن
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

يجب أن تصمم جميع الأعمدال الكهربائيدة طبقداً للمواصدفات الصدادرة عدن الهيئدة  1/4/9
 العربية السعودية للمواصفات والمقايي  أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

ات درجدة مئويدة  وذلدل فدي حسداب 50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة   2/4/9
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجددب أن تكددون جميددع مسددتويات الإضدداءة مناسددبة مددع أمدداكن الاسددتخدام وحسددب  3/4/9
 المواصفات العالمية.

يجب تدأريض جميدع التوصديلات والأجهدزة الكهربائيدة ولوحدات التوزيدع وكدذلل  4/4/9
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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حمايددة الأرضددي ومكوناتدده ومواصددفات المددواد المسددتخدمة يجددب وصددف نظددام ال 5/4/9
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليل وأية معلومات إضافية أخدرى عدن  6/4/9
 لوحات التوزيع  جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة .

بلات السدعودية عندد تحديدد سدعات يجب الاستعانة بجدداول مواصدفات شدركة الكدا 7/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمددة 
شددريطة تقددديم بيانددات وافيددة وجددداول سددعات الكددابلات وبلددد الصددنع والعوامددل 

 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.
 الاشتراطات الصحية : 5/9

 اه تهوية وإضاءة طبيعيتين.ضرورة إضاءة وتهوية دورات المي 1/5/9
ضددرورة الفصددل بددين خطددوط التغذيددة بالميدداه وخطددوط الصددرف الصددحي وتددرل  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلل.
ضددرورة الالتددزام بالاشددتراطات الصددحية والفنيددة لخزانددات ميدداه الشددرب وكددذلل  3/5/9

الاشددتراطات الصددحية والفنيدددة للمسددابح العامدددة والخاصددة الصدددادرة عددن وكالدددة 
 ئون الفنية.الوزارة للش

 
 

       



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم    
 إدارة تنمية وتطوير الاستثمار 

  

   

 

 كراسة شروط ومواصفات
 رياضي ملعب
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 ( 7/ 6ي مزايدة بالظرف المختوم )نموذجنموذج عطاء يقدم ف 1/10
 

 الموقر.                                                سعادة رئيس بلدية:
 السلام عليكم ورحمه الله وبركاته ،،،    
هـ   المتضمن  14بتاريخ        /      /       ومنصة فرص الاستثمارية إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف     
 رياضي . ملعبغبتكم تأجير موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامة وإدارة وتشغيل ر

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 
 ة معاينة تامة نافية للجهالة . الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيع

شاملة ضريبة القيمة   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها                            
  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا                         %15المضافة 

وكافة المستندات المطلوبة في كراسة  في منصة فرص الاستثمارية والصحف المحلية لنسبة المحددةاادل وضمان بنكي يع
  الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان الوطني 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  وع النشاطن

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان  ..................................................................................................................

       التوقيع

 التاريخ

 
 الختم الرسمي
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 المخطط العام للموقع 11/2
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم 
 هـ14التاريخ         /        /       

 العقار رقم 
 بلدية

 رقم عقد التأجير                                                    تاريخه 
 اسم المستثمر 

 إقــــــرار
 ...........في يوم . بياناته عالية بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور أقر

بموجب عقد  ملعب رياضيوصيانة  تشغيللاستخدامه في هـ  14بتاريخ       /      /      
جهالة شرعاً وبأنني قمت بمعاينته معاينه تامة نافية لل أضم وقدالإيجار المبرم مع بلدية محافظة 

 حالته في تاريخ استلامه. علىقبلته 
  ويشمل ذلل الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري 

 وعليه أوقع
 الختم ..................................             التوقيع ....................................  

 .رئي  بلدية ..............................

 التوقيع ....................................

 

 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 ا ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص اطلع على جميع النظم السعودية المعمول به -2

في  38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   أ

 هـ24/09/1423

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. الاشتراطات البلدية والفنية للمراكز الرياضية  ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم          التوقيع 
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 نموذج العقد 11/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد
 

 عقد تأجير  

 .../......./.................تم الاتفاق بين كل من  إنه في يوم......................................الموافق....

على اسم الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها في التوقيع  .1
 طرف أول....................................... هذا العقد..................................................بصفته...........

العنوان 

.......................................................................................................................................

... 

...فاك ..............................................................هاتف.........................................................

........... 

 ................................المدينة.....................................الرمز البريدي....................ص.ب..............

 ..............................................................................................البريد الإليكتروني......................

   ........................................................................................المستثمر................... اسم .2
 .............. بتاريخ        /      /......... صادرة من ...................رقم الهوية .......

/  ......................................................................................................................شركة
 ..............................................................................................مؤسسة......................

...............................صادر سجل تجارى رقم..............
 من........................................بتاريخ....../..../......

 ...ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته...................................
 يطرف ثان................................................بالتفويض رقم.............................وينوب عنه في التوقيع....

 ................................................................................................................العنوان .........

 .............................فاك .......................................................................................هاتف..

 .............................. .الرمز البريدي....................................المدينة...............ص.ب...............

 .................................................................................البريد الإليكتروني..........................
................القاضددي بقبددول بندداء علددى الإجددراءات المنتهيددة بخطدداب ......................... رقددم ....................... في...../...../.

 الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي 
 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى
   .هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في هذا العقد   الموقع  
 بياناتها أدناه في وصف العقار.هو الأرض الموضحة    العقار 
 المشروع

 
هو المركز الرياضي المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحددة  بياناته   

 كما هو موضح أدناه.
 الجهات ذات العلاقة

 
هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية   

 ة  أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.التنظيمية  أو الرقابية  أو الفني
 .كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة
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 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .الثاني نموذج العطاء المقدم من الطرف -2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. -3

اتفدق الطرفدان علدى  والتديتقدديم العطداءات وقبدول العدرض  مرحلتديالمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى  -4
 اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 ف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي  بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطر

 موقع العقار  

   المدينة  -

 الشارع         الحي  -

 رقم المخطط                       رقم العقار  -
 حدود العقار   حسب الكروكي المرفق   -

   مترا   بطول                                                    شمالا 
   مترا   بطول                                                    جنوبا 
   مترا   بطول                                                    شرقا 
   مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار   -
  (  2م 2109.40) المساحة الإجمالية 
  متر مربع                 مساحة المباني 
    طابقاً                    عدد الأدوار 
       وفق البناء المعتمد          نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

ولا مركدز رياضدي الغرض مدن العقدد هدو اسدتثمار الموقدع الموضدحة بياناتده أعدلاه لإنشداء وإدارة وتشدغيل 
 لغرض المخصص له.يجوز استخدامه لغير ا

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدددأ مدن تدداريخ تسدلم المسددتثمر للعقدار مددن آلاف ومائننة وخمسنة وعشننرون يومن  (  خمسنة( )سنننوات 5)مددة العقدد 

 . الأمانة/ البلدية  بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد
 لتجهيز والإنشاءفترة ا : السادسةالمادة 

مدن المددة المحدددة فدي المدادة الخامسدة مدن  %5للتجهيز والإنشاء  وهى تعادل ( شهرألاثة ث)يعطى المستثمر فترة 
 العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
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  ويالإيجار السن : السابعةالمادة 

ريال فقدددط  ويدددتم سدددداد        ..............................الإيجار السنوي للعقار
عند توقيع العقدد  أمدا أجدور السدنوات التاليدة  فيدتم سددادها  %15شاملة ضريبة القيمة المضافة لسنة الأولى إيجار ا

   وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة %15شاملة ضريبة القيمة المضافة  فى بداية كل سنة
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

  يليالمستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 
جهددات الأخددرى ذات العلاقددة قبددل البدددء فددى تنفيددذ الحصددول علددى التددراخيص اللازمددة مددن البلديددة ومددن ال -1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

تددوفير وسددائل الأمددن والسددلامة اللازمددة لحمايددة الأشددخاص والممتلكددات الخاصددة والعامددة حسددب تعليمددات  -3
 الجهات ذات العلاقة.

 ات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخطط -4

 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. -5

 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. -6

 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من ا -7

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويةالالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية  -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

وقت خدلال مددة العقدد. ويلتدزم الطدرف  أي فيالرقابة على المشروع  فيلاقة الحق للأمانة/للبلدية والجهات ذات الع

 .بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول الثاني
 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 هذا العقد. من الرابعةالمادة  فيلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد 
الحادية المادة 

 عشر
 التنازل عن العقد :

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير  أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.
 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 

الجدزاءات الدواردة بكراسدة الشدروط المرفقدة بلائحدة حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات و يف
هدـ والتعمديم 6/8/1422 فدي 218الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجل  الدوزراء رقدم 

 للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفدةوهـ. 25/1/1423 فيو ف  /5367/4رقم  الوزاري
  .ها بلائحة الغرامات والجزاءاتلما لم يرد من

الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

 التالية من الحالات  أي فييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلل 

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1

العقد  أو قدام بتدأجير النشداط كليداً أو جزئيداً  أو تندازل عنده  فياستخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه إذا  -2

للغيددر دون موافقددة خطيددة مددن البلديددة  وذلددل بعددد إنددذاره لتصددحيح الوضددع  ومضددى خمسددة عشددر يومدداً مددن تدداريخ 

 إخطاره بالإنذار.

 ة له بعد إنذاره  ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة المحدد فيإذا تأخر  -3

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشدوة أحدد مدوظفي البلديدة   -4

 للحصول على العقد.

او جدرى حدل الشدركة  إذا أفل   أو طلب إشدهار إفلاسده  أو ثبدت إعسداره  أو صددر أمدر بوضدعه تحدت الحراسدة  -5
 وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6

 
الرابعة المادة 

 عشر
 إلغاء العقد :

اب يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقرويدة إلغداء العقدد  قبدل انتهداء مددة التدأجير أو الاسدتثمار  لأسدب -7

 تتعلق بالمصلحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلل  وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
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 :المنشآت المقامة على العقار -8
 

 الخامسة عشرالمادة 
مر من حق الأمانة/ البلدية  وعلى المستث المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية

ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيدزات بكاملهدا  يثبدت فيده صدلاحيتها للعمدل تسليمها بحالة جيدة   
 .  ويوقع من الطرفين بشكل جيد

السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

رقدم  السدامي هدذا العقدد تسدرى أحكدام لائحدة التصدرف بالعقدارات البلديدة الصدادرة بدالأمر فديفيما لم يرد فيه ندص 
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : السابعة عشرالمادة 
في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصدة بالفصدل 

تصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري فيه  بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة ال
 هـ.24/12/1426في  73671رقم 

الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة المادة 

 عشر
:  

يمكددن للطددرف الأول أن يرسددل عليدده  الددذيالعنددوان يقددر الطرفددان أن العنددوان الموضددح بصدددر هددذا العقددد  هددو 
قدد اسدتلمها بمجدرد إرسدالها  الثدانيبخصوص هذا العقد  ويكدون الطدرف  الثانيالمراسلات والمكاتبات إلى الطرف 

 إليه على العنوان المذكور  وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
واحدتفظ الطدرف الأول  الثدانياريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف حرر هذا العقد بت

 بنسختين.
 
 
 

 الأولالطرف           الثانيالطرف 
 


